RESERVA MONT'SERRAT

HOTEL & APART-HOTEL

TEMA PROMOTOR
OBJETIVOS ESPECIFICOS

At o - ) . e . . . . . .
O Reserva Mont'Serrat serd um hotel e apart-hotel projetado para oferecer aos hdspedes uma experiéncia diferenciada em que o Por se tratar de um hotel independente, o Reserva MontSerrat sera promovido e mantido por investidores independentes que

Os objetivos especificos do hotel foram desenvolvidos baseando-se em tendéncias internacionais que estdo em voga no setor da centralizarfio a geréncia em um grupo ou pessoa que fard toda a administraco do hotel.

conceito de smart hotel esteja alinhado as tendéncias internacionais ao mesmo tempo em que os hospedes possam aproveitar a

i 125 , . 50 o adotacd: ~ 4 Rein: : o :
infraestrutura do hotel para lazer e bem estar numa regido central de Porto Alegre. O hotel estard conectado com a cidade através de hotelaria. Issa metodologia de execucdo foi adotada por sugestio de Jos¢ Reinaldo Ritter, um dos proprietarios do consagrado Ritter Hotel de

um térreo com vitalidade que permitird integragiio com a populacio em geral, criando um odsis urbano no meio de Porto Alegre. Porto Alegre, em entrevista concedida no dia 22 de margo de 2021.

HOTEL TRENDS: THE BIGGEST INDICATORS IN THE HOTEL AND HOSPITALITY INDUSTRY. SiteMinder, c202l. Resources.
Disponivel em: <https://www.siteminder.com/r/hotel-trends-hotel-hospitality-industry/=. Acesso em: 10 de mar. de 2021.

2THE NEXT 5 YEARS: FUTURE HOSPITALITY INDUSTRY TRENDS YOU NEED TO KNOW. Social Tables. Hospitality. Disponivel
em: <https://www.socialtables.com/blog/hospitality/hospitality-industry-trends/>. Acesso em: 10 de mar. de 2021.

510 HOTEL TRENDS THAT TRAVELERS ARE LIKELY TO OBSERVE IN 2021. FoxNews, 09 de jan. de 2021. Hotels. Disponivel em:
<https://www.foxnews.com/travel/hotel-trends-2021>. Acesso em: 10 de mar. de 2021.

OBJETIVO GERAL TIPOLOGIA DE HOTEL

O Reserva Mont'Serrat Hotel & Apart-hotel serd um empreendimento com servigos e tecnologias que fardo da estadia dos hdspedes O Reserva MontSerrat serd um hotel central.

A . . . , . L . . Conforme Andrade (2002)!, eles sdo hotéis urbanos, localizados em areas centrais da cidades, préximo a restaurantes, bares, cinemas,
uma experiéncia enriquecedora por meio de programa e arquitetura que o diferenciem de hotéis tradicionais, introvertidos e fechados

: . . . ~ teatros, lojas, sedes de empresas, etc. Nas grandes metrdpoles, o conceito de area central deve ser ampliado para abranger os diversos
em si, através da integracdo e interagcdo com o entorno.

. . : . ~ A N . , - subcentros — os chamados centros expandidos.
Com uma arquitetura voltada as premissas de inovacao, exceléncia e experiéncia, o projeto trard uma proposta de um odasis urbano,

: : : : , , Os hotéis localizados em dreas centrais tém na proximidade das principais atividades de comércio servigos e lazer um importante fator
onde se possa disfrutar de elementos naturais em meio ao ambiente urbano consolidado. Conceito de smart hotel:

- . de atracdo de hdspedes. I € por essa razdo que, na maioria das cidades, as reas centrais redinem a maior quantidade de hotéis.

»=  Recursos tecnoldgicos de alta tecnologia;

’ . . . , A microlocalizacdo, por exemplo, ¢ um fator da maior importancia. Situar-se em uma zona prestigiosa, em meio a uma comercio
PUBLICO ALVO = [ncorporar tecnologias que facilitem e melhorem a estadia dos hospedes; a0, p PO, P P sl0sd,

~ - [ . - diversificado e de qualidade, e ndo em uma zona em processo de decadéncia faz grande diferenca. A facilidade de acesso a outros
Quarto com automagado para controle do horario dos restaurantes, cardapios, servicos de spa, tocar musica, controlar as

O publico alvo do Reserva Mont'Serrat ¢ variado, ja que os espacos do empreendimento serdo dedicados a usos diversificados. luzes, temperatura do quarto e cortinas; pontos de interesse da cidade, a disponibilidade de bom transporte publico, a qualidade do ambiente urbano da vizinhanca, a

seguranga, etc. sdo fatores de diferenciacao que podem trazer vantagens a um hotel em relaclo a seus competidores mais diretos.

O principal setor, o de hospedagem, sera destinado a viajantes que vém a Porto Alegre e regidao metropolitana. Para os que pretendem Servico de quarto por robos;

ficar poucos dias, havera 76 quartos de hotel de 55m?2. Ja para os que querem uma estadia maior, mas que desejam usufruir dos

Fornecer aos hospedes espacos de trabalho praticos e confortaveis, para disfrutarem do hotel por mais tempo, seja Fonte: ANDRADE, A.; BRITO, P. L; JORGE, W. E. Hotel: Planejamento e Projeto. 9. ed. Sdo Paulo: Senac, 1999.

beneficios de se hospedar em um hotel, os 56 apartamentos do apart-hotel, de 55m?2 a 72m? serdo a opg¢ao ideal, porque terdo, além dos individualmente ou em grupo;

servicos do hotel, piscina e academia a sua disposi¢ao. Uso de robos para fazer parte do servigo de quarto e atendimento aos hospedes como forma de se evitar contato humano em

HISTORIA DA HOTELARIA

Outros servicos do hotel, como bistro, café, mercado self-service e espaco coworking, serdo os sustentaculos do conceito de integracio do perfodos como o da pandemia;

térreo com o entorno, pois nao serdo exclusivos aos hospedes e servirdo também para a populagdo em geral usar, principalmente os
moradores do entorno e os frequentadores de institui¢oes religiosas e de ensino dos arredores. César Ritz (25/02/1850 — 24/10/1918) serviu de inspiracio para a criacio do

»  Sustentabilidade: Reserva Mont'Serrat. O empresario suico que inventou a moderna hotelaria de

FORCAS E OPORTUNIDADES DO LUGAR " Construcdo eco friendly;

* economia de energia,;

luxo!, melhorou todos os servicos do hotel, criou a figura do somellier, introduziu o
banheiro nas unidades habitacionais (UHs) criando as suites, revolucionando a

Térreo sem vitalidade, o que viabiliza a implantagdo do = gerenciamento do lixo e dgua; administracdo, Alem de converter os hotéis decadentes nos melhores da Furopa, o

= sensores de movimento para as luzes dos que lhe gerou o pseudonimo de “mago”.?

comércio proposto no programa de necessidades;
corredores;

Lugar calmo, propicio para fazer um odsis urbano; s Lazer

STEPHENS, Thomas. César Ritz, o "rei" dos hoteleiros. Swissinfo. 20 de out. de 2018.
Disponivel em: <https://www.swissinfo.ch/por/lI00-anos_c%C3%A9sar-ritz--o--rei--
dos-hoteleiros/44498444=. Acesso em 04 de jun. de 2021.

Boa localizag@o na cidade; i [ Rl | R 3 ‘ »  Fazer com que os hdspedes se sintam em casa;

' o =  Areas verdes;
Vistas voltadas ao sul com arborizacao;

»  Piscina;
Publico diversificado: além dos moradores, ha nos 2CESAR RITZ O PAI DA HOTELARIA MODERNA. Turismo criativo.Disponivel em:
<http://turismocriativo.blogspot.com/2010/03/cesar-ritz-o-pai-da-hotelaria-moderna.html>.  Acesso

em 04 de jun. de 2021.

=  Academia;

arredores, a IMED Porto Alegre, a Comunidade [Luterana Interagdo com o entorno — publico da lgreja Luterana,

IMED e vizinhanga;

Concordia, a Igreja Sdo Manoel e a Escola de Fducagao
Planta baixa que proporcione faceis reconhecimento e

LEGISLACAO

Infantil Pampeano. Com um publico diversificado, o | T ':' O e A et * REGIME URBANISTICO

. . B ' ' . localizag@o dos espagos do hotel;
Vista do Bairro Mont'Serrat. Fonte: 6 vantagens de morar no bairro

Reserva Mont'Serrat tera vitalidade sempre, ja que as MontSerrat em Porto Alegre. C, 202l Disponivel em: Vitalidade urbana;
<https://blog.bridgeimoveis.com.br/bairro-mont-serrat-porto-

CONSULTA DM - R Cel. Lucas de Oliveira, 712

institui¢des mencionadas funcionam em dias e horarios alegre/=. Acesso em 04 de jun. de 2021.

diferentes da semana..

Sistema de apart-hotel: por se tratar de uma darea
residencial, ¢ um local ideal para um apart-hotel, além

disso, prové ao hospede uma experiéncia mais comoda a

Subunidade 1
DENS:.: 11 APROV. 11 VOL. 15

Area de ocupacao intensiva Regime volumétrico

Area de ocupacdo intensiva.
sua estadia, unindo os beneficios do atendimento de um ATIV 1 Codigo 11 Codigo: 15
YO2D2 é um robd de 90cm de altura que € programado para ’
usar o elevador de forma autonoma, navegar por espacos
lotados de pessoas e cumprimentar hospedes.
I usado pela rede Yotel na unidade de Boston.

Image by YOTEL Boston

Fonte: JOHNSON, Megan. At your service - get waited on by
projeto. this Boston hotel robot. Lonely Planet. 19 de mar. de 20I8.
Articles. Disponivel em:
https://www.lonelvplanet.com/articles/boston-hotel-robot-votel.

Acesso em: 15 de mar. de 2021.

DIRETRIZES

hotel com a comodidade de se estar em casa; Indice de aproveitamento Altura

Grupamento de atividades — GA 01, 15.1 e 16.1

Um  hotel high-tech requer grandes investimentos indice de aproveitamento: 1.6 Maxima: 53m

Divisa: 12,50m

Partido arquitetonico que crie experiéncias aos hospedes, que Sustentabilidade: materiais mais tecnologicos; Predominantemente residencial

nio seja apenas um hotel comercial; financeiros, por isso a instalacdo em uma area de padrdo Solo criado: sim

Interagdo exterior-interior através do térreo; Servigos: Interferéncia ambiental nivel 1 -: sem

mais elevado viabilizard investimentos para a realizacao do restrictes Transferéncia de potencial Base: 4m

Terraco com piscina e bar — voltado para a area verde; Valorizar a esquina;

Taxa de ocupacdo: 75%

Acesso estratégico de veiculos conforme a méo da rua — entrada Permeabilidade e transparéncia do térreo; Comércio varejista: Interferéncia ambiental nivel construtivo: sim

Edificio high-tech: Tecnologias deixam o hotel mais preparado para as

Indice de aproveitamento maximo: 3,0 *Area de ocupacdo intensiva

Quota ideal: 75m?

na Rua Lucas de Oliveira e saida pela Rua Pedro Ivo;, I; bar/café/lancheria e restaurante (atividade

demandas dessa nova década; *Recuo de jardim: 4,00m

Planta funcional: equipamentos e servicos em partes com facil Orientacdo das fachadas devido a insolacdo — fachada permitida, com hordrio de funcionamento até as

acesso, e planta livre; oeste menor; maiores fachadas = sul e norte.. 22h).

MAPAS DO LUGAR

LOCALIZACAO DO TERRENO
AREA DO TERRENO: 2.710m2;

EM PORTO ALEGRE - -
NO BAIRRO VISTAS -N LOCALIZACAO: Rua Lucas de Oliveira esquina com a Rua Pedro Ivo, no Bairro Mont'Serrat;

Z.ona mais residencial, mas proxima a areas de negocios e de comércio
g (2021). Google Maps. Google.

= Consultado em 25 de abr. de
< 202l. Disponivel em:
. <htips://www.google.com/map
= s /blace/Av+Mariland,+1471+- concepgdo de um partido conforme as edificacdes vizinhas, por isso héd bastante liberdade para a concepgao dos volumes do
+S%C3%A%0+J0%C3%A30,+ hotel.
Porto+Alegre+-+RS,+90440-
o 191/@-30.0319925,-
' 511937901,239a,35y,1.27h,51.56
- t/data=3ml!le34ml3!Im7!15mo!
1s0x95199cd2566acbld:0x6051
11a89187e9lf12sPorto+Alegre, +
7 RSIBbIISM2!5d-50.034647114d-
51.2176584!15m4!1s0x951979cce

Terreno onde havia o antigo supermercado Nacional da Lucas de Oliveira! e uma residéncia ja derrubada;

O entorno apresenta edificacdes de fachadas, formas e gréos variados. Ndo ha um ritmo ou ordenamento que indique a

£

Edificio do supermercado Nacional que havia no
terreno de intervengao.

Fonte: ROCHA, Joyce. Depois da Wenceslau, Zaffari
planeja abrir supermercado no antigo Nacional da
Lucas. Jornal do Comércio, Porto Alegre, Ol de set. de
2020. Economia. Disponivel em:<

- SiH71b:0xd7b29bel99da39e!8 https://wwwijornaldocomercio.com/_conteudo/econo
¢ M2!5d-50027882414d- mia/2020/09/764889-depois-da-wenceslau-zaffari-
511954492>. p— s e % planeja-abrir-supermercado-no-antigo-nacional-da-

- : lucas.html=. Acesso em: 17 de abr. de 2021.
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b
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Fonte:“Porto Alegre, RS.” (2021). Google Maps. Google. Consultado em 23 de

abr. de 2021. Disponivel em:
<https://www.google.com/maps/place/Av+Mariland,+1471+-
+8%C3%A%0+J0%C3%A30,+Porto+Alegre+-+RS,+90440-191/@-30.0292105, -
51.1959561,525m/data=13mlle34ml31m7!3m6!1s0x95199cd2566achld:0x605111
a89187e9lf12sPorto+Alegre,+RSI5blI8m2!5d-50.034647114d-
51.217658415m4!1s0x951979ccc5i4171b:0xd7b29bel 9f9da39e!8m2!3d-
50.0278824!4d-51.1934492=>.

Foto (acima) do terreno na esquina das ruas lucas de

Fonte:“Porto Alegre, RS ( Apesar de situar-se em uma regido bem desenvolvida, o entorno desse terreno néo € convidativo, porque o terreno

de 2021. Disponivel em: <
https://www.google.com/maps/place/Porto+Alegre,+ RS/@-50.0687397-
51.1624404,26829m/data=13ml!le34m513m4!1s0x95199cd2566acbld:0x603111a89f
87e9If18m213d-50.034647114d-51.2176584=.

Oliveira e Pedro Ivo. O terreno abrange o antigo

em [rente, na rua Pedro Ivo, estd muito acima do nivel da rua, ndo permitindo uma boa relagdo com o publico, e, 0 . o
supermercado Nacional e uma residéncia. Atualmente

terreno da universidade em frente, tem um muro que fecha a fachada para os pedestres. L N
essas edificagOes estao em obras, sendo que parte delas

Um hotel com térreo interativo torna-se um elemento estratégico para melhorar a vitalidade desse entorno, ja que , , N ,
foi demolida e reformas estdo sendo feitas para ser

estd numa esquina de uma rua com fluxo relativamente importante para essa regiao da cidade e ¢ favorecido por _
implantado um novo supermercado no mesmo lugar.

NA REGIAO NA QUADRA uma topografia pouco acidentada.

O Reserva Mont'Serrat sera um ponto de vitalidade urbana para a regido, com comércio e intenso fluxo de pessoas.

Fonte: foto do autor, tirada em 07,/04,/2021.

TOPOGRAFTA

O terreno ao nivel da rua permite maior Os passeios tém pouca declividade, nem mesmo a descida da Av. Lucas de Oliveira exige muito esforco aos
interacdo do publico da rua com o térreo do pedestres. As calgadas tém porte mediano e ha alguns trechos de vegetacdo ao longo do percurso, tanto arbustos
hotel, ao contrario dos terrenos vizinhos, que COMO ATVOTres.

ndo ém boa interacdo com a rua.

o T
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"Lil ‘ i i | ok B (crreno proximo a divisa de terreno.
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Ha apenas uma curva de nivel passando pelo
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Fonte:“Porto Alegre, RS.” (2021). Google Maps. Google. Consultado em 25 de abr. ™1
Fonte:“Porto Alegre, RS.” (2021). Google Maps. Google. Consultado em 23 de abr. de 202]. Disponivel em: . t Fonte: “Porto Alegre, RS.” (2021). Google

de 2021. Disponivel em: < <https://www.google.com/maps/place/Av+Mariland,+1471+- : = - gl 2” S = Maps. Google. Consultado em 23 de abr. de Fonte:“Porto Alegre, RS.” (2021). Google Maps.
https://www.google.com/maps/place/Porto+Alegre,+RS/@-50.0288779,- +896C3%A30+J096G3%A%30,+ Porto+Alegre+-+RS,+90440-191/@-30.0291114, - o A L | M s - S 3 2021. Disponivel em: Google. Consultado em 25 de abr. de 202l.
51.1926074.4540m/data=13mllle34m5!3m41s0x95199cd2566achld:0x605111a89f87 51.1957166,258m/data=3mllle34m13Im713m6!1s0x95199¢cd2566achld:0x6051 1 1a = == - . ' P T <https://www.google.com/maps/@- e % . | Disponivel em:
e0lf18m2!3d-30.034647114d-51.2176584=. 89f87e91fI2sPorto+Alegre,+RSI3blI8m2!3d-30.034647114d- & " 2 = 50.0290439, - P <https://www.google.com/maps/@-50.0294105,-
51.21765843m41s0x951979ccc 347 1b:0xd7b29bel 9f9da39e!8m2!3d- = : 51.1945195,5a,574y,125.68h,8722t /data=!3m6!1 51.1944903,5a,90y,56.55h,70.72t /data=13m6llel!s
50.027882414d-51.1934492=>. ell5m4lsOEdOLAeQONHUCAPT- mAllsL.rhHma-
Ipdw!2e0!7i16584!8i8192~. BOQoMfTViNH44g7w!2e017i16384!8i8192=.

DIAGRAMAS DE ANALISE DO LUGAR VISAO SERIAL

Rua Pedro Ivo Rua Cel. LLucas de Oliveira

FLUXOS E HIERARQUIA VIARIA BAIRROS

ot s USOS E EQUIPAMENTOS
LEGENDA DE BAIRROS

i
|

MONTSERRAT

MOINHOS DE VENTO

RIO BRANCO

BELA VISTA

TERRENO HOTEL

RUA ENG. OLAVO NI

Vias de pouco trafego, —algumas com | Fonte:“Porto Alegre, RS.” (2021). Google Maps. Google. Consultado em 23 de abr. de 202l. Fonte:“Porto Alegre, RS.” (2021). Google Maps. Google. Consultado em 23 de abr. de 2021.
1mp(.)rt€m(31a.p.ara o bairro, mas ndo com porte | Disponivel em: <https://www.google.com/maps/@-50.0294835,- Disponivel em: <https://www.google.com/maps/@-30.0295211,-
de vias arteriais. : 51.1956555,5a,75y,520.85h,9148t /data=!5m6!el!3m4!sJ IUjDNaih .2iMdziol ltmw!2e0!7il6 51.1945053,5a,75y,38.97h,95.04t/data=!3m6!1el! 5 m4!1s4B2InCOtpx VaW3ApCcKal Al2e0!7il6

58418i8192=. 584!8i8192=.
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TERRENO INSTITUCIONAL =

HOTEL

Fonte:“Porto Alegre, RS.” (2021). Google Maps. Google. Consultado em 25 de abr. de 202I.
Disponivel em: <https://www.google.com/maps/@-50.0290031,-
51.1945245,3a,75y,162.15h,96.091/data=!3m6!1el!3m4!1sYbs WhUInmr2BY_InHbkrvg!2e0!7il
6584!8i8192>.
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A maioria das edificacdes apresentam um Fonte:“Porto Alegre, RS.” (2021). Google Maps. Google. Consultado em 23 de abr. de 202L.

porte pequeno, mas ha muita variagdo do grao Disponivel em: <https://www.google.com/maps/@-30.0294841.-
das edificagdes em toda a regido. Em nenhum 51.1937393,5a,75y,264.61h,9751t /data=!3m6! el 5m4!1sifMix5 Bk Ae RvezEyxrvSew!2e0!7i165

lugar existe um ritmo ordenado de tamanhos 84!8i8192=.

e alturas. ~
TERRENO INTERVENCAO

A maior extensdo do terreno se da nas fachadas sul
e norte, o que favorece a concepgdo do projeto, ja
que ndo se tera o sol intenso do verdo nas fachadas

maiores.

Trabalho de Conclusdo de Curso Il 2021/2
Coordenacdo da disciplina TCC Il: Prof.2 Maria Alice Medeiros Dias

Aluno: THIAGO ARTUR BERTOLINI Coordenacdo da disciplina TCC I: Prof.2 Camila Fujita

RESERVA MONT’SERRAT | HOTEL & APART-HOTEL

Porto Alegre, RS Orientagao TCC II: Prof.2 Leila Nesralla Mattar

Orientacdo TCC I: Prof.2 Leila Nesralla Mattar



https://www.lonelyplanet.com/articles/boston-hotel-robot-yotel

RESERVA MONT'SERRAT

HOTEL & APART-HOTEL

REFERENCIA
BVLGARI HOTEL LONDON

REFERENCIA
HOTEL FOUR SEASONS SAO PAULO

Uma caracteristica marcante do Hotel Bulgari [.ondon ¢ a divisao do volume em base, hotel e residéncias. Além de diferenciar os usos, criam

alinhamentos com 0s vizinhos. ARQUITETOS: HKS Architects, aflalo/gasperini arquitetos

Area: 159.806m?2
Ano: 2018

Local: Sao Paulo, SP

Aspectos arquitetonicos do hotel:

* Organizacao da planta linear; Localizado na Avenida das Nacoes Unidas, o grande diferencial do Four Seasons ¢ a sua multiplicidade de uso, hotel e residencial de alto padro no

APARTAMENTOS
QUARTOS

= (irculagdo e areas de servigos na area central do prédio; mesmo edificio. A torre foi projetada no conceito smart city neighborhood leed, onde a multiplicidade dos usos ¢ muito importante.
= Circulagd@o horizontal ao longo dos eixos longitudinais;
CIRCULACAOHORIZONTAL = Banheiros junto ao corredor, liberando fachada;

ELEVADORES
ESCADAS
B SAGUAQ

No total, o empreendimento conta com 12 pisos destinados aos moradores, sendo 84 Private Residences de aproximadamente 92,00m? a 215,00m?2,

com entrada e elevadores exclusivos que dao acesso ao spa, piscina, fitness center, bar, restaurante e acesso restrito ao rooftop, que conta com um

solarium com vista panoramica para a cidade.

A contribui¢ao do Four Seasons SP para o Reserva Mont'Serrat foi o sistema misto de hotel e residéncias e como essa questao se refletiu no projeto

O Reserva MontSerrat se assemelha ao Hotel Bulgari London pela forma como a da edificacio, em planta, fachadas e volumetria.

volumetria foi dividida e marcada pelos setores de hotel e apart-hotel, além de ambos

estarem em uma esquina. O programa de necessidades também foi uma das

0 . . o , Setorizacao do edificio bem clara: quartos de hotel no setor
contribuigdes dessa referéncia, visto que os dois tém um porte e nimero de quartos

Corte do hotel com setores destacados. inferior e apartamentos residenciais na parte mais alta da

Fonte: Imagens elaboradas pelo autor. parecidos.

torre;

Servigos, administracdo, espagos de funcionarios e

circulagoes verticais no centro;,

* Sagudo, restaurante acessos principais com maiores

fachadas;

O Hotel Bulgari London foi desenvolvido pelo escritdrio David Walker Architects em Knightsbridge, Londres. O * Planta com circulagdo linear e bem distribuida: facilidade de

o oy iy oy oy oy
i

hotel conta com 76 quartos e apartamentos residenciais nos andares superiores. A fachada se adequa ao estilo das circulagéo dos hospedes pelo hotel;

il i
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edificagdes vizinhas por meio de estratégias formais. Areas lecnicas e de servigo estdo  estralegicamente

Uma base de 6 andares revestida de pedra Portland suporta um elemento mais leve de trés andares, criando uma localizadas para facilitar o uso pelos funciondrios € ao

clara distin¢@o entre o hotel e as residéncias, além de reforcar os alinhamentos com os edificios do entorno. mesmo tempo serem discretas.

Pima

Fonte: BULGARI HOTEL. LONDON SW7. 2004-2009. David Walker Architects. Disponivel em: =5 T B i Fonte texto e imagens: Hotel Four Seasons Sdo Paulo / aflalo/gasperini arquitetos + HKS Architects. Archdaily Brasil. 02 de jul. de 2019. Disponivel
<http;//davidwa[kerarchitects_com/projects/bu[gari_hote[>_ Acesso em: 02 de abr. de 2021. Vista superior do hotel. em: <https://WWW.archdaﬂy.com.br/br/Q20129/h0tel—four—seasons—sao-paulo-aflalo-gasperini—arquitetos—plus—hks—architects =>. Acesso em: 02 de

Fonte: Google Street View. abr. de 2021,

Fachada do hotel com setores destacados. Fonte:
Imagens elaboradas pelo autor.

REFERENCIA

REFERENCIAS " )
HOTEL CLICK CLACK MEDELLIN / PLAN:B ARQUITECTOS

ONE HYDE PARK & CASTILHO 205

Arquitetos: Plan:b arquitectos
Area: 8.725m?
Ano: 2019

A composi¢do da fachada foi inspirada no edificio

residencial One Hyde Park, em Londres, projetado pelo

Este hotel foi construido em uma das quadras do tecido urbano ortogonal do tradicional bairro
arquiteto britanico Richard Rogers. No hotel, a grelha nao
' ' El Poblado em Medelim. A nova constru¢do completa a quadra e a perfura, permitindo a
segue a mesma rigidez na divisdo entre as partes, mas segue _ . . ‘ . _
travessia de pedestres, criando um parque interno e novos espacos semipublicos: caminhos,
uma ordem, diferenciando usos, modula¢ao e hierarquia. .
escadas, patio, arquibancada, mezanino, plataformas, terragos e esquinas cobertas. O edificio
Porém, como similaridade, se tem o jogo de planos claros e W
| A em si ¢ um cruzamento urbano com varios acessos, cercado por mata e vegetacdo nativa, com
escuros, também presente no edificio Castilho 203, em , M i N
I ]u |||,”H I
i - M‘.ll! | .

configuracdo permedvel. Este edificio foi projetado para que o cotidiano da cidade coexista

Vi
{

Lisboa, projetado pelo escritdrio ARX Portugal, com os : | ‘ vidades do hotel o d rios. A vida do hotel e da cidade d ‘
com as atividades do hotel e de seus usudrios. A vida do hotel e da cidade deve ser mista e
vidros e paredes pretas recuadas em relagio as linhas mais ONE HYD E PAI,%K,”RICI.LARD ROGERS. CASTILHO 203, ARX PORTUGAL.
. Valencia, Nicolas. "Vendido em londres o apartamento Fonte : GONCALVES, Frederico. Luxuoso Castilho 203 ja esta “a complementar.
expressivas brancas da estrutura externa. Os elementos da mais caro do mundo" [Vendido en Londres el vista” s6 ha quatro apartamentos a venda. Idealista News. 50 de e -
N . ) departamento més caro del mundo] 21 de jun, de 2014 b d 2020 Di el ' A estrutura do edificio ¢ projetada para ter grandes aberturas e permitir a passagem de _
estrutura e os de protegao da fachada (brises) também parta : : 1€ Jun. : Lol = - 1Sponive e ) o o N o &
N o . ArchDaily Brasil. Disponivel em: <https://www.idealista.pt/news/especiais/covid- pessoas em areas semipublicas. Esses jardins permeando a edificagdo no interior do terreno
equilibram toda a transparencia. dos panos de vidro de Al Clagr e o1yl ongf O 6 ATeTIGHBIo- 0 [S2020) 02 Ro2 0 ose-eesi - 20-aresiaey siEseH: foram a inspiraco para os jardins verticais e os espacos de estar abertos do Reserva i i i i
alguns andares do Reserva Mont'Serrat. londres-o-apartamento-mais-caro-do-mundo=.  Acesso quatro-apartamentos-a-venda=. Acesso em: 28 de jun. de 2021 ‘ e J o 5 COpagos ) ' Fonte: Hotel Click ~Clack = Medellin.  Archello. G202l Disponivel —em:

<https://archello.com/pt/project/hotel-click-clack-medellin>. Acesso em: 02 de abr.

em: Ol de jul. de 2021.
de 2021.

Mont'Serrat.

ESTRUTURA ORGANIZACIONAL AREAS POR SETORES

Academia
. ~ N . N Sala academia TERRACO Héspedes it 223 223
A setorizacao € O programa do projeto foram Deposito TERRACO Funcionarios 1 35,64 35,64
Piscina 465,72
desenvolvidas de acordo com a estrutura organizacional LoseRor el e . ! o g
Deposito/rouparia TERRACO Funcionarios 1 36,72 36,72
. « . . = Banheiros e vestidrios 104,84
proposta pelo livro “Hotel: Planejamento e Projeto”, Banheiro Feminino TERRAGO Hospedes 1 72 | 12
RECREATIVO Banheiro Masculino TERRACO Hospedes 1 17,22 17,22
& ~ . 7 Vestiario Femini TERRACO Ho d 1 35,2 35,2
Andrade (1999). Segundo ele, os hotéis sdo constituidos e s e - = —
Circulacdo 127,44
pelas Seguintes areas basicas: Circulago social TERRACO Hospedes 1 38,29 38,29
Hall elevadores TERRACO Hospedes 1 35,5 35,5
- A_'[‘ d h d m d t ( t t Elevadores TERRACO Hospedes 1 13,65 13,65
€a ae nospedaage — andar tpo (apartamentos ¢ Circulagio de servico TERRAGO Héspedes 1 9 9
Circulagdo de emergéncia TERRACO Hospedes 1 31 31 SOClAL ADMlNISTRATlVO
suites). S — A&B EQUIPAMENTOS
7 % TOTAL HOTEL 8%
»  Areas publicas e sociais (lobby, salas de estar, sala de v SERVICO RECREATIVO
. . N HOTEL 12 HOSPEDAGEM
I'V, sala de leitura, restaurantes, bares, saldao de
’ L. . N . Espago de funcionérios 119,73 SETOR AMBIENTE/ ATIVIDADE DEPENDENCIAS PAVIMENTO USUARIOS QUANTIDADE | PARCIAL ARE/(:‘T;) HL
»  Areas administrativas (recepcdo, geréncias, reservas, e — (m?)
Espaco funcionarios SUBSOLO Funcionarios il 38 38 r B
. . Banheiro e vestiario Feminino SUBSOLO Funcionarios 1 45,78 45,78 Sagud 219.4 - " M
marketing, contabilidade, recursos humanos, etc.) Banheiro e vestidrio Maculino | SUBSOLO | _Funcionarios 1 35,9 | 359 o Ealcas ne racesicn e e ’ SE10R BE
Lavanderia 152,9 Estares TERREO Publico em geral 1 Lt L HOSPEDAGEM
V' = &
n 1 AT 7 7 1A ~ Selecdo/triagem SUBSOLO Funcionarios 1 1 11 Depdsito de bagagem TERREO Publico em geral 1 25,8 25,8 “w -~
Areas de Servico (lavanderia, vestiarios, manutencao, Lavagem SUBSOLO Funcionarios 1 2 22 e e = e 5 ) ) p o
.. Secagem SUBSOLO Funcionérios 1 29,5 29,5 Central de robbs TERREO Funcionarios 1 15 15
deposnos, et@) Calandras SUBSOLO Funcionarios 1 21 21 R 77,55 SETOR
SERVICO Armazenamento de roupa SUBSOLO Funciondrios 1 10,3 10,3 WC Masculino TERREO Publico em geral 1 17,22 17,22 RECREATIVD
{ . . . / Depdsito de limpeza SUBSOLO Funcionérios 1 84 8,4 WC Feminino TERREO Pdblico em geral 1 17,22 17,22
" Areas de a']‘lmentos € beb]‘das (receblmento? pre_ Governanca SUBSOLO Funcionarios 1 85 8,5 WC Funcionarios TERREO Publico em geral 1 3,2 32 - d
Circulagdo interna SUBSOLO Funcionarios 1 33,3 8533 WC PCD TERREO Publico em geral 1 5,47 5,47
preparo camaras fI‘igOl“lTjC&% almoxarifado de A&B Costura SUBSOLO Funcionarios 1 8,9 89 WC Masculino 29 PAVIMENTO | Publico em geral 1 17,22 17,22
? N = ? Almoxarifado 90,7 WC Feminino 22 PAVIMENTO | Publico em geral 1 17,22 17,22 » § i
. . . . Almoxarifado SUBSOLO Funcionarios 1 70,9 70,9 Restaurante 847,14 CIRCULACAD SETOR SOCIAL
cozinha principal, cozinha de banquetes, etc.) Acesso almoxarifado TERREO | Funciondrios 1 198 | 198 Area de mesas | 1% pav. TERREO | Publico em geral T To764 | 167,64
Lixo 74,9 Area de mesas | 22 pav. 22 PAVIMENTO | Pablico em geral 1 407 407 ’ !
- Ar d . . . 1 d Z 1, d Armazenamento lixo SUBSOLO Funciondrios 1 49 49 30CIAL Area de mesas | terraco 22 PAVIMENTO | Publico em geral 1 272,5 272,5 | |
eas de equipamentos (central de agua gelada, Acesso lixo TERREO Funcionarios 1 25,9 25,9 Café 39,95 I I
Circulacdo 229,61 Café TERREO Publico em geral 1 29,15 29,15 I
Subesta(;ao quadros de Hledl(;ﬁO grupo motor- Circulagdo subsolo SUBSOLO Funciona’r?os 1 55,9 55,9 Cozinha TERREO Funcionarios 1 10,8 10,8 's ™ |
? ? Hall elevadores SUBSOLO Funcionarios 1 35,5 35,5 Mercado self-service 120,3 SETOR |
. Elevadores SUBSOLO Funcionarios 1 13,65 13,65 Area de compras TERREO Publico em geral 1 100,5 100,5 | SETOR
gerador, casa de bombas de recalque, caldeiras, etc.) Circulagio de emergéncia SUBSOLO_| _Funcionarios 1 2.1 29,1 Depésito TERREO | Funcionarios 1 198 198 ADMINISTRATIVO | e
7 Rampa |Rua Cel. Lucas de Oliveira TERREO Funcionarios 1 47,56 47,56 Coworking - - eSS k‘ S
- AI‘ t . d d t Ny d Espaco de trabalho TERREO Publico em geral 1 124,65 124,65 I
€as recreativas (qu ras € espor es? Ldl’npo € Rampa| Rua Pedro Ivo TERREO Funcionarios 1 47,9 47,9 Depdsito TERREO Funcionarios 1 11,15 11,15 " | |
Rouparias 110,16 Circulacao 127,9 _ |
golfe7 plSClHaS, parql,le aqUéUCO, Hlal“lnaS, e‘[c) Rouparia SU)BSOLO Funcionarios 1 36,72 36,72 »Circuliu;éo sccia! TERREO Publlco. en‘w geral 1 32,55 32,55 SETOR SERV“;D = =
TERREO Funcionarios 1 36,72 36,72 Circulagdo de servico TERREO Funcionarios 1 10 10 L ) I |
22 PAVIMENTO Funcionarios 1 36,72 36,72 Hall elevadores TERREO Publico em geral il 35,5 35,5 |
Estacionamento 1080 Elevadores TERREO Publico em geral al 13,65 13,65 I SETOR DE
Vagas de garagem SUBSOLO Funcionarios i i 1080 Circulagdo de emergéncia TERREO Publico em geral 1 36,2 36,2 -~ EQUIPAMENTOS
TOTAL SETOR 1568,04
Fonte: ANDRADE, A.; BRITO, P. L..; JORGE, W. E. Hotel: S =
: 2 = % TOTAL HOTEL 16% % TOTAL HOTEL 14%
Planejamento e Projeto. 9. ed. Sao Paulo: Senac, 1999.
% TOTAL MAX. 23% % TOTAL MAX. 19%
HOTEL ; HOTEL 2

CONCEITO

O Reserva Mont'Serrat sera um odsis urbano no meio de Porto Alegre. A ideia de hotel

contemporaneo ultrapassa as tecnologias e abrange também a forma como ele se insere
no bairro e se abre a ele, buscando ser um lugar convidativo aos visitantes e aos
moradores.

Serd um hotel que visa a conforto e exclusividade numa area central de Porto Alegre, onde

as pessoas possam estar em contato com elementos naturais mesmo estando em um meio

urbano.

O nome, Reserva Mont'Serrat Hotel & Apart-hotel, faz alusdo a uma reserva, um lugar de
preservacgao e reclusdo, como um o4sis que serd “nascera” no bairro Mont'Serrat em Porto
Alegre.

A edificacdo se configura por uma torre sobreposta a uma base com um patio em forma
de “L'" que funcionara como circulacdo e servird como elemento de integracéo interior-

exterior, oferecendo espacos de lazer e de trabalho para hdspedes e moradores do entorno.

O partido arquitetonico desse projeto se resume a blocos sobrepostos com funcgoes

diferentes para cada um.

Térreo: vilalidade urbana por meio do bistro, café, mercado self-service, coworking e
saguao;

Hotel: destinado aos quartos de hospedes com estadia mais curta;

Apart-hotel: localizado na parte mais alta da edificacdo, os usudrios desse setor terdo mais
privacidade e desfrutardo de uma vista melhor, ja que o tempo de permanéncia deles sera
maior;

Terrago: sera um espaco de lazer onde ficardo a academia, a piscina e um espaco de

CONVIVio.

CORRENTE TEORICA

A edilicagdo segue um estilo contemporaneo inspirado no modernismo e na corrente
High Tech, associado a elementos da bioarquitetura.

A uniflo de uma grelha marcando a modulag@o, usos e hierarquia nas fachadas, e volumes
com hierarquia e distin¢ao dos usos, tipicos do modernismo, somados a estrutura aparente
dessa grelha, muita transparéncia das fachadas e uso de materiais tecnoldgicos,
caracleristicos da arquitetura High Tech, e mais os elementos naturais, como paredes e
coberturas verdes, plantas, brises de madeira, da bioarquitetura, criam um contraponto e
equilibrio entre a frieza do modernismo e o aconchego da bioarquitetura.

Os principais materiais serdo: o vidro, termocromico para melhorar o conforto térmico;
concreto fotocatalitico na estrutura externa - ambos carateristicos da arquitetura High
Tech; painéis de Neolith nos planos secundarios das fachadas e basalto natural no piso das
areas externas do térreo; madeira em alguns fechamentos e elementos de protecao contra
0 sol; e vegetacdo nas coberturas da base e em paredes de destaque da base, para tornar o

interior do prédio convidativo e acolhedor.
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RESERVA MONT'SERRAT

HOTEL & APART-HOTEL

ESTUDO DA VOLUMETRIA

Uma base no térreo com acessos pelas duas fachadas das ruas contorna o terreno e cria um percurso semiptiblico ao redor de todo o
térreo da torre e da base. A torre ¢ subdividida conforme as funcoes — hotel na parte inferior, apart-hotel na parte superior, e o terrago
com academia, piscina e estares no topo.

A circulagdo vertical também ¢ marcada por um volume em destaque, mas ¢ deslocada mais para o centro da torre para facilitar a
distribui¢ao dos quartos e a circulacdo. Também haverd, com essa proposta, a vantagem de se ter acesso independente ao bistro, ao
mercado e ao cafe.

Em relacao a morfologia, a edificac@o ¢ um prisma de base retangular com um outro volume prismatico de base menor, porém mais
alto, interpenetrando esse volume maior. Na base, dois blocos baixos afastados da base da torre criam um percurso em “L7
configurando o terreno de forma a deixar os “vazios” uteis.

Analisando de forma mais detalhada, a torre se configura por caixas de vidro apoiadas em lajes planas que sdo interrompidas por uma
“torre sélida” que ultrapassa em altura a torre mais leve na fachada sul.

Uma grelha reveste o corpo da torre diferenciando os usos: base mais alta e com mais transparéncia; setor do hotel com quadros mais
alongados verticalmente; setor de apart-hotel com quadros marcando cada um dos apartamentos, remetendo a individualidade que se
almeja aos hospedes de permanéncia mais longa.

A divisao entre areas privativas aos hospedes e abertas aos publico se da também pela volumetria. As dreas exclusivas aos hospedes
estdo na torre, enquanto o bistro, o calé, o mercado e o espago coworking estdo no térreo, formando uma base interligada pelo
percurso no interior do terreno.

A escolha de materiais e da estrutura ¢ intrinseca as correntes teoricas seguidas.

A estrutura serd de concreto, com pilares e lajes planas de concreto protendido, e vigas apenas nas marcagoes horizontais da grelha.
COMPOSICAO DOS SETORES E DOS ELEMENTOS DE ARQUITETURA
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PERSPECTIVA INSERIDA EM IMAGEM DO GOOGLE MAPS
FONTE DA IMAGEM DO FUNDO: GOOGILE MAPS
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SAGUAO

PERCURSO NO TERREO
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ACESSOS GARAGEM E SERVICO

GRADES DE VENTILACAO
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